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    C  O  M  U  N  E     D  I    C  U  R  S  I 

Cap. 73020        PROVINCIA  DI  LECCE

Telefono 0836.332014
         Piazza Pio XII
 c.a.p. 73020

Fax 0836.434014
                
 C.F. e P. Iva 83000250759

SERVIZIO PATRIMONIO ED IMMOBILI COMUNALI

Prot. n. ____ 


                                                                                                                    ___________
AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER LA CONCESSIONE IN LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO DI UN VANO DI PERTINENZA DELL’IMMOBILE COMUNALE ADIBITO A STRUTTURA SOCIO SANITARIA SITO IN CURSI ALLA VIA E. DE AMICIS, DA DESTINARE AD AMBULATORIO MEDICO PER MEDICINA DI BASE O SPECIALISTICA.
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
In esecuzione della determinazione a contrarre n. --- del ------------- (R.G. n. ----- del -------------) ed in conformità alle disposizioni del R.D. 2440/1923 e del R.D. 827/1924,

RENDE NOTO

che il giorno ------------------ alle ore --------- presso la Sede Municipale del Comune di Cursi - Ufficio del Segretario Comunale  -  di Piazza Pio XII, piano primo, avrà luogo l’asta pubblica ad unico e definitivo incanto per la concessione in locazione ad uso non abitativo di un vano di pertinenza dell’immobile comunale adibito a struttura socio-sanitaria sito in Cursi alla Via E. De Amicis, da destinare ad ambulatorio medico per medicina di base o specialistica.
ART. 1 - DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Il vano oggetto di locazione fa parte di un complesso edilizio adibito a struttura socio sanitaria. 
L’intero edificio si sviluppa al piano terra ed è costituito complessivamente da n. 3 vani destinati ad ambulatori medici, arredati per la loro specifica destinazione d’uso, da una sala d’attesa di circa 30 mq. e da n. 1 vano adibito a servizi igienici, suddivisi per sesso, uno dei quali è idoneo alle persone diversamente abili oltre a un locale pluriuso. 
Il fabbricato e l’area di pertinenza di proprietà comunale, ubicati in Cursi alla Via E. De Amicis, sono catastalmente identificati al Foglio 7 Particella 1504 Sub. da 2 a 6 della superficie complessiva lorda di mq. 147. 
La porzione di immobile oggetto della presente locazione corrisponde al sub. 3 della planimetria allegata, ha superficie utile pari a 14,91 mq. e si accede da corridoio aperto sulla sala d’attesa.
Il vano è dotato di lavandino con acqua fredda e acqua calda prodotta da boiler elettrico ubicato nella stessa stanza, impianto di climatizzazione estiva e invernale tramite terminale costituito da ventilconvettore a soffitto alimentato da impianto idronico centralizzato con pompa di calore posizionata sul terrazzo dell’immobile. Gli infissi esterni sono in alluminio non dotati di sistema di oscuramento.
I pavimenti sono in marmette di graniglia di tonalità chiara; le pareti sono rifinite con intonaco civile liscio a base di malta di calce e cemento.
Si fa presente che nella struttura, in collaborazione con la competente ASL territoriale, è operante il centro per il prelievo di campioni ematici ed organici.

L’immobile potrà essere visionato negli orari concordati con il personale dell’Ufficio Tecnico Comunale, previo appuntamento telefonico.  

ART. 2 - DESTINAZIONE D’USO - DIVIETI.
L’area su cui insiste l’immobile comunale che si concede in locazione è identificata nel vigente strumento urbanistico quale zona omogenea E2 “Zona agricolo speciale” destinata a servizi.
L’immobile locato può essere destinato esclusivamente ad ambulatorio per medicina di base e/o medicina specialistica.

Si fa presente che la eventuale mutata destinazione dell’uso del locale concesso in locazione produrrà ipso jure la risoluzione del contratto per fatto o colpa del conduttore, fermo restando il risarcimento del danno a favore del locatore, a norma dell’art. 1456 del Codice Civile.

L’immobile in oggetto, libero da ipoteche, viene concesso in locazione nello stato di fatto e di diritto in cui si trova con tutte le pertinenze e le servitù attive e passive.
Per l’esercizio della propria attività il professionista dovrà comunicare preventivamente al Comune l’orario di apertura e chiusura dell’ambulatorio, tenendo presente la contestuale operatività nell’edificio del Centro prelievi ematologici.
ART. 3 – PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE

La locazione sarà aggiudicata al prezzo più alto, mediante procedura aperta con il sistema del pubblico incanto da tenersi ai sensi del R.D. 23.05.1924, n. 827, art. 73, lett. c), per mezzo di offerte segrete da confrontarsi col prezzo a base d’asta pari ad € 3.960,00#  corrispondente al canone annuo, esente IVA ai sensi dell’art. 10, comma 1, del DPR n. 633/1972.

L’aggiudicazione avverrà in favore del concorrente che avrà formulato l’offerta più vantaggiosa e il cui prezzo sia migliore rispetto a quello fissato a base d’asta.

ART. 4 – REQUISITI DI PARTECIPAZIONE PER L’AMMISSIONE ALLA GARA

Per partecipare alla gara il professionista deve essere in possesso dei seguenti requisiti:

1. Essere cittadino italiano o di altro paese membro dell’Unione Europea.

2. Essere in possesso dei diritti politici e civili.

3. Essere regolarmente iscritto all’Ordine dei Medici Chirurghi e degli Odontoiatri.

ART. 5 – DOCUMENTAZIONE DI GARA E MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

Il plico contenente la busta dell’offerta e la documentazione deve pervenire a mezzo raccomandata del servizio postale, oppure mediante agenzia di recapito autorizzata, entro e non oltre le ore 13,00 del ------- al seguente indirizzo: Comune di Cursi - Piazza Pio XII – 73020 CURSI (LE).

E’ facoltà del concorrente la consegna a mano del plico, entro il suddetto termine perentorio, all’Ufficio protocollo del Comune tutti i giorni feriali, escluso il sabato. In caso di consegna con metodo diverso dal servizio postale farà fede la data e l’ora apposte sul plico dall’addetto alla ricezione. Il recapito tempestivo del plico rimane in ogni caso ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, non giunga a destinazione in tempo utile. Il Comune non è tenuto ad effettuare alcuna indagine circa i motivi di ritardo nel recapito del plico.

Il plico deve recare all’esterno, oltre all’intestazione del mittente e all’indirizzo dello stesso, l’indicazione:

“NON APRIRE – OFFERTA PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO DI UN VANO DI PERTINENZA DELL’IMMOBILE COMUNALE ADIBITO A STRUTTURA SOCIO SANITARIA SITO IN CURSI ALLA VIA E. DE AMICIS. SCADENZA ORE 13,00 DEL -------------”.
Il piego deve essere sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura; la sigillatura del plico deve essere effettuata con ceralacca o nastro adesivo antistrappo, almeno per quanto riguarda i lembi incollati dal concorrente dopo l’introduzione del contenuto, e non è necessaria per i lembi preincollati in sede di fabbricazione delle buste.

Nel plico dovranno essere incluse le seguenti buste, a loro volta sigillate e controfirmate, riportanti all’esterno rispettivamente la dicitura “BUSTA  A – DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” e “BUSTA B - OFFERTA ECONOMICA”

La “BUSTA A – DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” dovrà contenere esclusivamente:

1. L’istanza di partecipazione alla gara, debitamente sottoscritta dal concorrente, redatta obbligatoriamente secondo il modello Allegato 1 al presente bando, a pena di inammissibilità. 

All’istanza deve essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica non autenticata di un documento di identità del sottoscrittore in corso di validità. Le dichiarazioni saranno successivamente oggetto di verifica da parte di questo Ente.

La “BUSTA B - OFFERTA ECONOMICA” dovrà contenere solo l’offerta economica, redatta obbligatoriamente secondo il modello Allegato 2, riportante:

1) Le generalità, il codice fiscale, l’eventuale ragione sociale, il domicilio, il recapito e l’attività dell’offerente.

2) L’indicazione in cifre e in lettere del prezzo offerto, in aumento rispetto al prezzo a base di gara. In caso di

discordanza, sarà ritenuta valida l’indicazione più vantaggiosa per l’Amministrazione.

3) La data e la firma dell’offerente.

L’offerta è incondizionata, vincolante e irrevocabile per l’offerente.

ART. 6 - SVOLGIMENTO DELL’ASTA

L’apertura delle offerte avverrà in seduta pubblica il giorno ----------------- alle ore ---------- presso l’Ufficio del Segretario Comunale sito al piano primo della Sede Municipale ubicata in Piazza Pio XII.
Come previsto dall’art.76, comma 2, R.D. 1924/827 e  s.m.i., l’autorità che presiede l’asta, aperti i pieghi ricevuti o presentati e lette le offerte, aggiudicherà il contratto a colui che avrà presentato l’offerta più vantaggiosa e il cui prezzo sia migliore a quello fissato nell’avviso d’asta.
Si farà luogo all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta, purché ritenuta valida e di importo superiore all’importo a base d’asta.

In presenza di due o più offerte di identico valore si procederà mediante sorteggio da eseguirsi in sede di gara ai sensi dell’art. 77 del R.D. n. 827/1924.

Se non sono state presentate offerte l’asta è dichiarata deserta.

Della procedura di gara sarà redatto apposito verbale.

ART. 7 - MODALITÀ DI AGGIUDICAZIONE E STIPULA DEL CONTRATTO

La graduatoria dei soggetti partecipanti per l’assegnazione in locazione dell’immobile avverrà con il criterio del prezzo più alto e sarà approvata con determinazione del Responsabile del Settore Contenzioso e Contratti. Al soggetto risultato aggiudicatario sarà data tempestiva comunicazione.

L’aggiudicatario che rinunci formalmente all’assegnazione dell’immobile sarà automaticamente escluso dalla graduatoria; in tal caso subentrerà il partecipante che occupa la posizione immediatamente successiva.

Dell’esito della gara verrà data comunicazione sul sito istituzionale dell’Ente.

Si procederà alla verifica sul possesso dei requisiti nei riguardi del solo aggiudicatario.
L’assegnazione della locazione diverrà definitiva con determinazione del Responsabile del Settore Tecnico.

Si procederà alla registrazione del contratto entro 30 gg. dalla data di stipula.

Le spese di registrazione del contratto di locazione sono a carico del conduttore e del locatore in parti uguali.

ART. 8 - CANONE E DURATA DELLA LOCAZIONE
L’importo di aggiudicazione costituisce la base annua per l’intera vigenza del contratto.
Il pagamento del canone dovrà avvenire con rate mensili uguali e anticipate, entro il giorno 5 (cinque)  di ogni mese, mediante versamento diretto tramite bonifico bancario c/o Banca Popolare Pugliese - Codice IBAN IT29 H052 6279 748T 2099 0000 051 indicando la causale del pagamento.
La locazione avrà la durata di anni (sei) decorrenti dalla data di stipula del contratto.
Il contratto si rinnova tacitamente di sei anni in sei anni; tale rinnovazione non ha luogo se sopravviene disdetta da comunicarsi all’altra parte, a mezzo di lettera raccomandata, almeno 18 mesi prima della scadenza.
Il conduttore ha facoltà di recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone avviso al locatore, mediante lettera raccomandata, almeno sei mesi prima dalla data in cui il recesso deve avere esecuzione, come previsto dall’art. 27, settimo comma, della L. n. 392/1978.

Il canone di locazione è comprensivo delle spese per oneri accessori (acqua e fognatura nera, energia elettrica, riscaldamento e condizionamento dell’aria).
ART. 10 – DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia della locazione e del relativo pagamento del canone, l’aggiudicatario dovrà prestare prima della stipula del contratto un deposito cauzionale pari a due mensilità del canone, come stabilito dall’art. 11 della Legge n. 392/1978.
Il deposito cauzionale ha la funzione di garantire il locatore da eventuali inadempimenti del conduttore all’obbligo di pagamento dei canoni mensili e per eventuali danni che il conduttore stesso possa causare all’immobile locato nel periodo in cui ne ha la disponibilità.

Esso è produttivo di interessi legali che saranno corrisposti al conduttore alla fine di ogni anno. Il deposito cauzionale sarà restituito al conduttore al termine del rapporto contrattuale ad avvenuta riconsegna dell’immobile.
ART. 11 - SUBLOCAZIONE
E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublocare o comunque cedere a qualsiasi titolo, anche gratuitamente, in tutto o in parte, l’immobile locato senza autorizzazione del locatore. La violazione di tale divieto comporta risoluzione ipso iure del contratto.
ART. 12 - CAUSE DI CESSAZIONE CONTRATTO
Sono causa di cessazione del contratto di locazione:
· Scadenza del termine ultimo senza che sia intervenuto rinnovo.
· Recesso unilaterale del Comune per motivi di pubblico interesse, ordine pubblico o a seguito di eventi naturali calamitosi.

· Recesso del locatario per giusta causa.
ART. 13 - RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

Oltre che nei casi di cui all’art. 2 e all’art. 7 si ha risoluzione immediata del contratto anche nel caso di deterioramento per imperizia o incuria del bene da parte del conduttore.

In tali casi il conduttore oltre ad essere tenuto al risarcimento del danno, incorrerà nella perdita della cauzione prestata a garanzia della locazione nell’ambito della sottoscrizione del contratto.

Il Comune si riserva la facoltà di interpellare il secondo classificato al fine di stipulare un nuovo contratto alle medesime condizioni economiche già proposte in sede di offerta nell’ambito dell’espletamento del procedimento di gara.
Art. 14 – STATO DELL’IMMOBILE – MANUTENZIONE

Il conduttore riceve il locale in normale stato di conservazione, idoneo al proprio uso, in perfetto stato di manutenzione impegnandosi a riconsegnarlo nello stesso stato alla scadenza del contratto, libero da persone e cose, fatto salvo il normale deterioramento d’uso.

Rimangono a carico del locatario tutte le opere di ordinaria manutenzione come per legge definite. 

Qualora il conduttore dovesse effettuare dei lavori per proprie esigenze, previa autorizzazione scritta del Comune, essi rimarranno a favore ed in proprietà di quest’ultimo senza che il conduttore possa pretendere rimborso o compenso alcuno per l’intervento migliorativo concordato.

Gli interventi di manutenzione straordinaria restano a carico del Comune proprietario.

ART. 15 – RESPONSABILITA’  A CARICO DEL CONDUTTORE
L’aggiudicatario conduttore si costituisce custode della cosa locata e ne risponderà in caso di danni attribuiti a sua colpa, negligenza o abuso. Lo stesso esonera espressamente il Comune locatore da ogni responsabilità per danni diretti e indiretti che dovessero scaturire a sé o a terzi dall’uso della cosa locata e/o dall’attività in essa svolta.
Il conduttore aggiudicatario è altresì direttamente responsabile sia verso il locatore che verso terzi di ogni abuso o trascuratezza nell’uso degli immobili locati e dei suoi impianti ed in casi di danni diretti o indiretti attribuiti a sua colpa, negligenza o abuso, nell’uso della cosa locata.
ART. 16 - OBBLIGHI ED ONERI DEL CONDUTTORE
Al conduttore aggiudicatario è richiesto:
- di mantenere l’immobile locato in ottime condizioni di manutenzione ed efficienza, usando la diligenza del buon padre di famiglia;

- di consegnare puntualmente alla scadenza contrattuale l’immobile in buono stato locativo, stato in cui l’ha ricevuto, salvo il normale degrado d’uso;

- di consentire al locatore la facoltà di accedere ai locali, previo avviso, per constatarne la modalità d’uso;

- di effettuare il pagamento del canone di locazione entro i termini stabiliti con il relativo contratto;

ART. 17 - CONTROVERSIE

Per qualunque controversia sorta in dipendenza dell’interpretazione o esecuzione del presente contratto è competente il foro di Lecce.

ART. 18 – PUBBLICITA’
Il presente Bando con i relativi allegati verrà pubblicato all’Albo Pretorio on-line del Comune e sul sito istituzionale dell’Ente all’indirizzo www.comune.cursi.le.it nella sezione Amministrazione Trasparente.
Ogni eventuale informazione potrà essere richiesta rivolgendosi direttamente al Servizio Patrimonio tutti i giorni dal lunedì al venerdì dalle ore 09.00 alle ore 12.30. 

Recapiti: Tel.: 0836-332014; Fax: 0836-434014; E-mail: caposettoreut@comune.cursi.le.it; PEC: protocollo.comune.cursi.le@pec.rupar.puglia.it
ART. 19 – TRATTAMENTO DATI PERSONALI
I dati personali forniti dai concorrenti, obbligatori per le finalità connesse alla gara e per l’eventuale successiva stipula e gestione del contratto, saranno trattati dall’Ente appaltante conformemente alle disposizioni del D. L.vo n. 196/2003 e saranno comunicati ai terzi solo per motivi inerenti la stipula e la gestione del contratto. 

   





IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

               




           Luigi LANZILOTTO
Allegati al Bando:
- All. 1: modello domanda di partecipazione alla gara e contestuale dichiarazione di presa visione dei luoghi e dei documenti di gara depositati presso l’Ufficio Tecnico;

- All. 2: modello offerta economica;

- All. 3: schema contratto di locazione;

- Planimetria dell’intero immobile con retinatura del locale interessato.
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